Regulamin

Porzadku domowego i uzytkowania lokali w budynkach
Andrychowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

ROZDZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Regulamin niniejszy opracowany zostat na podstawie § 50 ust. 1 pkt 21 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej, Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku w Gminie Andrychéw z dnia 28.09.2017 .
i innych przepisow.

§ 2.

Regulamin obowigzuje czlonkéw Spotdzielni i inne osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo
do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz osoby faktycznie korzystajgce z lokali i pomieszczen
wspolnych.

§ 3.

Osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu jest zobowigzana zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie ilosci
os6b zamieszkujgcych lub uzytkujgcych lokal oraz o innych istotnych zmianach dotyczacych lokalu,
a w szczegolnosci o zmianach w zakresie prawa wiasnosci.

ROZDZIAL Il. UTRZYMANIE BUDYNKOW | LOKALI
§ 4.

Administracja Osiedla Spotdzielczego zobowigzana jest do sprawnej obstugi uzytkownikow lokali
i zatatwiania ich wnioskdw oraz skarg dotyczgcych spraw ogdlnych i indywidualnych, a ponadto
do dbatosci o wtasciwy stan techniczny, uzytkowy i sanitarny czesci wspoélnych nieruchomosci, w tym :

1) utrzymania porzadku i estetyki klatek schodowych, elewacji budynkdw, placéow zabaw, zielencow,
chodnikéw, dojs¢ do budynkdow.

2) zapewnienia sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen, stanowigcych state
wyposazenie budynkow,

3) wykonywania okresowych kontroli obiektéw, w tym kontroli wymaganych przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

4) wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki do sktadowania odpaddw i zapewnienia ich
systematycznego oprézniania,

5) dokonywania niezbednych remontéw i prowadzenia biezgcej konserwacji czesci wspdlnych
nieruchomosci,

6) zapewnienia dogodnych i bezpiecznych doj$¢ do budynkow.

7) zapewnienia oswietlenia klatek schodowych, wej$¢ do budynkow i korytarzy piwnicznych,

8) zapewnienia wtasciwiej informacji o funkcjonowaniu Administracji Osiedla Spétdzielczego,

9) umieszczania nazwisk mieszkancéw w spisie i przy przycisku domofonu — na podstawie pisemnego

oswiadczenia uzytkownikow lokali,

10) systematycznego prowadzenia dezynfekcji S$mietnikbw oraz w razie potrzeby, dezynfekciji,
dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen ogoélnego uzytku w budynkach mieszkalnych,

11) oznakowania obiektéw przez umieszczenie numeréw adresowych i nazw ulic zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
§ 5.

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest korzysta¢ z lokalu i czesci wspdlnych nieruchomoséci w sposéb
zgodny z ich przeznaczeniem i nieucigzliwy dla innych uzytkownikéw lokali.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany dba¢ o budynki i ich otoczenie oraz chroni¢ je przed dewastacjq.

W przypadku jakichkolwiek awarii lub nagtych wypadkéw nalezy niezwlocznie zgtosi¢é je
do Administracji Osiedla lub pogotowia technicznego, a w razie potrzeby zawiadomi¢ odpowiednie
stuzby, takie jak : straz pozarna, pogotowie gazowe, policja itp.

4. Uzytkownik lokalu obowigzany jest umozliwi¢ wstep do lokalu odpowiednim stuzbom Spétdzielni
i osobom upowaznionym, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu,
usuniecia awarii.

§ 6.

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do utrzymywania w porzadku i czysto$ci klatki schodowej poprzez
sprzatanie i mycie schodéw, podestow i wejs¢ wedtug ustalonego harmonogramu.



2. W przypadku ucigzliwego lub razgcego zanieczyszczenia pomieszczen czesci wspolnych lub
otoczenia budynku, a takze w przypadku uszkodzenia urzgdzen - sprawca powinien niezwtocznie
i bez wezwania sprzgtng¢ zanieczyszczone miejsce oraz w przypadku uszkodzen powiadomic
Administracje Osiedla o uszkodzeniu. Za usuniecie przez Administracje Osiedla zanieczyszczen lub
uszkodzen, sprawca bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ w zakresie okreslonym przepisami kodeksu

cywilnego.

3. Odpady komunalne z gospodarstw domowych nalezy wynosi¢ w workach do pojemnikéw na odpady,
ustawionych w altanach smietnikowych.

4. Odpady komunalne nalezy segregowac i odpowiednio umieszcza¢é w oznakowanych pojemnikach
stuzgcych do selektywnej zbiorki odpadow.

5. Wszelkie odpady budowlane niebedgce odpadami komunalnymi (np. gruz, stare okna itp.)
uzytkownicy lokali zobowigzani sg wywiez¢ we wtasnym zakresie i na swoj koszt. Zabrania sie
wrzucania tych odpadéw do pojemnikéw na odpady komunalne.

6. Meble i inne przedmioty — tzw. ,odpady gabarytowe” nalezy wystawi¢ do wywiezienia w terminach
wyznaczonych przez firme wywozowg oraz Administracje Osiedla.

7. Zabronione jest : wyrzucanie przez okno jakichkolwiek przedmiotéw i odpadow, trzepanie dywanow
w oknach i na balkonach oraz loggiach.

8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymania czystosci i estetyki na loggiach i balkonach,
w tym réwniez w okresie zimowym poprzez usuwanie sniegu.

§7.
Zabrania sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w piwnicach budynkow mieszkalnych.

2. Pracownik Spotdzielni legitymujacy sie pisemnym upowaznieniem ma prawo do dokonywania kontroli
prawidtowosci uzytkowania lokalu, jego stanu technicznego i uzytkowego oraz ustalania ilosci osob
zamieszkatych w lokalu mieszkalnym.

ROZDZIA. Ill. BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE
§ 8.

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkngé zawory odcinajgce oraz
zawiadomi¢ Administracje Osiedla Spoétdzielczego, pogotowie techniczne lub pogotowie gazowe -
tel. 992.

§9.

1. Zabrania sie przechowywa¢ w piwnicach budynkoéw i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku
materiaty tatwopalne (w tym np. makulatura), zrgce, wybuchowe, pirotechniczne, samozapalne,
trujgce, cuchngce, jak réwniez uzywania w tych pomieszczeniach otwartego ognia.

2. Niedozwolone jest zastawianie i tarasowanie korytarzy oraz pomieszczen ogolnego uzytku,
nieuzytecznymi i zuzytymi meblami oraz innymi przedmiotami i rzeczami, zmniejszajgcymi wymiary
drog ewakuacyjnych lub mogacych utrudnia¢ akcje ratunkowa.

§ 10.

1. Zabronione jest jakiekolwiek przerabianie instalacji elektrycznej bez zgody Administracji Osiedla
Spotdzielczego.

2. W lokalach mieszkalnych, w ktérych instalacje elektryczne wykonano z zabezpieczeniem
przeciwporazeniowym poprzez wytgczniki roznicowo-prgdowe zabrania sie samodzielnego :

a) demontowania osprzetu elektrycznego,
b) przestawiania i demontowania urzgdzen sanitarnych,
¢) demontowania i odigczania przewodow wyrdwnawczych w tazience i kuchni.

3. O wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej nalezy zawiadomi¢ Administracje Osiedla
Spotdzielczego lub pogotowie spotdzielcze.

§ 11.

W przypadku opuszczenia lokalu na dtuzszy okres nalezy zamkng¢ zawory gazu, zimnej i cieptej wody
oraz pozostawi¢ w Administracji Osiedla kontaktowy numer telefonu lub aktualny adres pobytu.

§12.
Zabrania sie w szczegoIlnosci :

1) palenia tytoniu w pomieszczeniach czesci wspoélnych nieruchomosci, w tym na klatkach schodowych,
wejsciach do klatek schodowych oraz terenach przeznaczonych do zabaw dzieci.

2) uzytkowania niesprawnych odbiornikow elektrycznych i urzgdzen grzejnych (np. kuchenek),



3) pozostawiania bez dozoru wtgczonych urzadzen i odbiornikow elektrycznych,
4) wykonywania we wlasnym zakresie prowizorycznych podtaczen i napraw instalacji elektrycznych,

5) przecigzania instalacji elektrycznej poprzez wigczanie do jednego gniazdka (obwodu) odbiornikéw
prgdu o znacznej mocy znamionowej, powodujgc grzanie sie stykéw,

6) watowania lub uzywania niewtasciwych bezpiecznikow w tablicach rozdzielczych instalaciji
elektrycznej,

7) Parkowania pojazdéw mechanicznych pod oknami budynku w miejscach do tego nieprzeznaczonych,

8) Przechowywania w piwnicach motorowerdw oraz innych pojazdéw mechanicznych.
§ 13.

1. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w zakresie bezpieczehstwa pozarowego
nalezy zawiadomi¢ niezwtocznie Administracje Osiedla Spotdzielni lub straz pozarna.

2. Kazdy, kto zauwazyt pozar zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ skutecznie sagsiednich
mieszkancéw budynku, a nastepnie zaalarmowac¢ Panstwowg Straz Pozarng (tel. 998) podajac
adres, gdzie sie pali, co jest objete pozarem, a takze swoje nazwisko i numer telefonu.

ROZDZIAL IV. INNE POSTANOWIENIA PORZADKOWE

§ 14.
1. Zabrania sie dokonywania zmian w przewodach wentylacyjnych i spalinowych, instalowania
wyciggow elektrycznych, zatykania kratek wentylacyjnych i podejmowania innych dziatan

zakibécajgeych dziatanie wentylacji grawitacyjnej i instalacji odprowadzania spalin.

2. Zabrania sie korzystania z urzgdzen zadymiajacych i z otwartym ogniem (np. grille) na balkonach
i loggiach oraz w poblizu budynkéw mieszkalnych.

3. Zabrania sie umieszczania na zewnetrznych czesciach balkonéw i loggi skrzynek z kwiatami
i innych przedmiotow, ktére mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla oséb przebywajacych ponize;.

4. Zmiany w instalacjach oraz przegrodach wewnetrznych znajdujgcych sie wewnatrz lokalu wymagajg
zgody Spotdzielni wyrazonej na pismie.

5. Niedozwolone jest dokonywanie zmian w elewacji budynku poprzez m.in.: zmiane kolorystyki loggi,
balkonéw i zewnetrznej powierzchni okien, a takze samowolne montowanie krat balkonowych,
zamurowywanie balkonéw i loggi.

6. Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach nie moze powodowaé zniszczenia elewac;ji
i zalania lokali potozonych nize;j.

§ 15.

Instalowanie wszelkich szyldéw i reklam na terenach i budynkach spétdzielczych wymaga zgody
Administracji Osiedla Spétdzielczego.

§ 16.

Instalowanie indywidualnych anten radiowych i telewizyjnych na zewnatrz budynku wymaga zgody
Administracji Osiedla Spoétdzielczego, przy zachowaniu procedur okreslonych w prawie budowlanym.

§17.

Zabrania sie samowolnego dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania
i w innych instalacjach oraz urzgdzeniach, stanowigcych wyposazenie techniczne obiektu lub budynku.

§ 18.
Bez zezwolenia Administracji Osiedla zabrania sie wchodzenia na dachy budynkow i innych obiektow.
§ 19.

Z pomieszczen wspolnego uzytku — majg prawo korzystaé wszyscy uzytkownicy lokali z danej
nieruchomosci. Za sprzeczne z zasadami wspoétzycia spotecznego uznaje sie Kkorzystanie
Z pomieszczenia przez jedng osobe.

§ 20.
1. W godzinach od 22 do 6 rano w budynkach mieszkalnych obowigzuje zachowanie ciszy nocne;j.

2. Trzepanie dywandw, poécieli i odziezy, moze odbywac sie w dni powszednie, w miejscach specjalnie
do tego przeznaczonych, w godzinach od 8% do 20 .

3. Prace ucigzliwe, wywotujgce nadmierny hatas, wykonywane w lokalach mieszkalnych (wiercenie
otworéw), moga by¢ wykonywane w dni powszednie w godzinach od 8% do 20%.

4. Uzywanie instrumentéw muzycznych, odbiornikow RTV i odtwarzaczy muzyki nie moze zakitécaé
spokoju innym uzytkownikom budynku.



§ 21.
Utrzymywanie w lokalach mieszkalnych pséw, kotow i innych zwierzat domowych jest dopuszczalne,
jezeli ich wtadciciele sg w stanie zapewni¢ im wiasciwg opieke i przestrzeganie wymogdéw
sanitarnych.

—_—

2. Zwierzeta domowe, a w szczegdlnosci psy i koty powinny byé utrzymywane tak, aby :
a) nie stwarzaty zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi, nie stanowity ucigzliwosci dla oséb trzecich,
b) nie zanieczyszczaly pomieszczen i terendw przeznaczonych do uzytku wspdélnego,
c) nie zakidcaty ciszy domowej, szczegdlnie w porze nocnej.

3. Do obowigzkéw posiadaczy psow nalezy w szczegolnosci ich regularne szczepienie przeciw
wsciekliznie i innym chorobom zakaznym.

4. W miejscu przeznaczonym do uzytku publicznego zwierzeta domowe nalezy zaopatrzy¢
w odpowiednie $rodki zabezpieczajgce takie jak : kaganiec, uprzaz.

5. Wiasciciele zwierzgt domowych sg zobowigzani do uprzatniecia zanieczyszczen spowodowanych
przez te zwierzeta.

6. Zabrania sie¢ wprowadzania zwierzgt domowych do miejsc wydzielonych do zabawy dla dzieci,
a w szczegolnosci piaskownic.

7. Wiasciciele zwierzgt domowych ponoszg petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane
przez zwierzeta na zasadach okreslonych w przepisach kodeksu cywilnego.

§ 22.
Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych

2. Na parkingach osiedlowych dopuszczalne jest parkowanie samochoddw o masie catkowitej
nieprzekraczajacej 3,5 tony.

3. Niedopuszczalne jest blokowanie przez pojazdy dojs¢ do klatek schodowych i lokali uzytkowych,
dojazdow do $mietnikow, a takze parkowanie w sposob uniemozliwiajgcy dojazd do budynkow
pojazddéw stuzb technicznych, ratunkowych i ochrony.

§ 23.

1. Uzytkownik ogrodka przydomowego zobowigzany jest kazdorazowo udostepni¢ jego teren w celu
usuniecia awarii lub przeprowadzenia prac remontowych zwigzanych z eksploatacjg budynku.

2. Zabezpieczenia nasadzen w ogréodkach, w sposdb umozliwiajgcy wykonanie prac, o ktérych mowa
w pkt 1 dokonuje uzytkownik ogrédka we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

3. Za szkody powstate w ogrédkach przydomowych w zwigzku z prowadzeniem prac, o ktérych mowa
w pkt 1 Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

§ 24.

Rodzice i opiekunowie zobowigzani sg do zapewnienia nalezytej opieki dzieciom i ponoszg
odpowiedzialno$¢ za szkody przez nie wyrzgdzone, na zasadach okres$lonych w przepisach kodeksu

cywilnego.
ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 25.

Skargi i wnioski zgtaszane do Administracji Osiedla winny byé rozpatrywane z catg starannoscig
i zatatwiane w terminie 30 dni.

§ 26.

Za nieprzestrzeganie postanowien niniejszego ,Regulaminu” czlonkowie Spotdzielni ponoszg
odpowiedzialnos¢ wynikajgca z przepisow kodeksu wykroczen, postanowieh Uchwaly Rady Miasta
w sprawie szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Andrychow.

§ 27.

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 26.02.2019 r. i obowigzuje od dnia
uchwalenia.

Traci moc Regulamin porzadku domowego uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 29.05.2012 r.



